SCH’ILFWEG SCHILFWEGINVEST AG

1300 WOHNEN AM SCHILFWEG IN BIEL

Baubeschrieb vom 15.07.2025

Basis:
Verkaufsdokumentation vom 15.07.2025
Stowe-Plane vom 15.07.2025

Material- und Konstruktionsénderungen bleiben dem Verkaufer vorbehalten. Projektanpassungen die
keinen Minderwert des Kaufobjekts ausweisen, werden vom Kaufer akzeptiert.

Die Warmedammuwerte / -stérken entsprechen dem energietechnischen Massnahmennachweis (ENM),
der Bestandteil der Baubewilligung ist. Anderungswiinsche im Wohnungsausbau sind in der Mehr-
/Minderkostenabrechnung geregelt. Gultige SIA Normen auf Stichtag Baueingabe vom 03.02.2020

A Allgemein

1.0 Erschliessung

1.1 Zugang: Zugang Uber den Schilfweg bestehend
Beleuchtung nach Konzept Architekt
Vorplatz; Belag nach Wahl Architekt
Einteilung und Material/Bepflanzung nach Umgebungsplan

1.2 Garage Garagentor mit Schlisselschalter/ Handsender
Farbe/Materialisierung nach Konzept Architekt
Beleuchtung nach Plan Led-Leuchten
geschaltet Uber Bewegungsmelder und/ oder Drucktasten
Die Parkplatzeinteilung entspricht keiner Norm
Es gelten die Abmessungen im Bauprojektplan
Die Garage befindet sich im Grundwasser und wird wasserdicht
ausgeflhrt. (weisse Wanne)

Boden: Homogenbeton wasserdicht

Wénde: Beton Typ 2 wasserdicht mit Abdichtung

Decke: Beton Typ 2 wasserdicht mit Abdichtung
1.3 Keller/Atelier Tlren Rahmenturen Holz,

Boden: Unterlagsboden Anhydrith

Wénde: Kalksandstein / Beton roh

Decke: Beton roh
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1.4 Hauseingang Beleuchtung:

Sonnerie:

Boden:
Wande:

Decke:

1.5 Treppenhaus Beleuchtung:

Treppen:

Wohnungspodeste:
Boden FoyerTreppenhaus:

Wande:
Decke:
Gelander:

2.0 Umgebung

2.1 Gemeinsamer Bereich

2.2 Gehwege/Zufahrt
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gem. Konzept Architekt

geschaltet Uber Bewegungsmelder

Klingel mit Gegensprechanlage
elektrischer Turoffner bei der
Hauseingangstur

Belag nach Materialkonzept Architekt
Betonwande sichtbar/ Holzverkleidung
gestrichen Nach Materialkonzept Architekt
Sichtbeton Typ 4

gem. Konzept Architekt

geschaltet tUber
Bewegungsmelder/Drucktaster

Beton

Beton mit Unterlagsboden

gem. Konzept Architekt

Sichtbeton / Verputz nach Konzept Architekt
Sichtbeton / Verputz nach Konzept Architekt
Stahlgelédnder nach Konzept Architekt

Gem. bewilligtem Umgebungsplan
Naturwiese / Rasen /Graslandschaft
Bepflanzung mit heimischen Bdumen und
Strduchern

Spielplatz Kies und Betonbénke

mit sickerfahigem Belag /Platten
Beleuchtungskonzept nach Architekt
Abfallcontainer Anzahl nach Baubewilligung
Briefkastenanlage

Gittertore abschliessbar

Einfriedung mit Lebzaun

Nach Umgebungsplan



3.0 Gebaudehiille
3.1 Dach/Terrassen

Hauptdach:

Dachterrasse:

Entwasserung:
Spenglerarbeiten:

Balkone:

3.2 Aussenwande

Obergeschosse:

Eingangsgeschoss:

Unter Erdreich:
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Stahlbeton im Gefalle

Dampfsperre

Warmedammung

Dammwerte nach Energienachweis ENM
Abdichtung bituminds

Wurzelschutz

Begriint (nach Auflage Baubewilligung)

Stahlbeton im Gefalle

Dampfsperre

Warmedammung

Dammwerte nach Energienachweis ENM
Abdichtung bituminds

Wurzelschutz

Betonplatten

teilweise begrint / Kies nach Plan
Metallgelander nach Plan/Konzept Architekt

Einzelablaufe/Ausspeier und Notiberlauf
Farbe/Material nach Fassadenkonzept

Betonplatte /

Abdichtung bituminds

Schutzschicht

Betonplatten auf Flissen oder Kies
Holzdeck auf Wunsch méglich, nach Offerte
Entwdsserung mit Rinne und Ausspeier
Metallgelander nach Plan/Konzept Architekt
WHG 2 und 3 Gartentreppe nach Plan
gegen Aufpreis Fr. 6'000.--

Innenwand in Beton sicht
Wéarmedammung

Dammwerte nach Energienachweis ENM
Aussenwand Beton sicht,
Materialisierung nach Konzept Architekt

Betonwand Typ 2

Aussenddmmung XPS

sichtbarer Bereich verputzt und gestrichen
oder mit Faserzementplatte verkleidet
Nach Materialkonzept Architekt

wasserdichter Beton Typ 2
Abdichtung bituminds



3.3 Fenster/ Turen

Fenster

Hauseingangsture:

Wohnungstiren:

AteliertUren:

3.4 Sonnenschutz
Stoffstoren:

Balkone:

Attikaterrasse:

Vorhangschienen:

3.5 Schlosserarbeiten
Gelander:
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Aussendammung XPS im Eingangsgeschoss

Holz-Metallfenster, 3-fach Verglasung
Dammwert nach Energienachweis ENM
Schallwert gem. Herstellerprodukt
Absturzsicherung vor Fensterfligel in Glas.
Festteil verschraubt

Nach Farbkonzept Architekt

Holz/Metall dito Fenster
El. Tiroffner mit Turschliesser
Nach Farbkonzept Architekt

Holztlren mit Gummidichtung
Schallschutz 37db / Brandschutz EI 30
mit Dreipunktverriegelung
Zylinder-Schloss, CRNI-Driicker

Nach Farbkonzept Architekt

Holztlren mit Gummidichtung
Brandschutz EI 30
Zylinder-Schloss, CRNI-Driicker
Nach Farbkonzept Architekt

Vertikalstoren textil bei allen
Zimmerfenstern, elektrisch bedienbar

Vor den Fenstern bei den gedeckten
Aussenbereichen und Balkonen sind keine
Storen vorgesehen.

Material/Farbe gem. Architekt

Vertikalstoren textil auf Langsseite
Material/Farbe gem. Architekt

Knickarmstoren auf dem Vordach Uber dem
Sitzbereich nach Plan vorgesehen. Elektrisch
bedienbar

Material/Farbe gem. Architekt

eine Schiene vor Fenster auf Betondecke
befestigt

Innen- und Aussengelénder
Staketengelénder in Stahl
Nach Detailplan

Farbe gem. Architekt



4.0 Innere Struktur

4.1 Waénde

4.2 Geschossdecken

5.0 Gebaudetechnik

5.1 Elektroinstallation

5.2 Heizungsinstallation

5.3 Luftungsinstallation

Wohnungstrennwande:

Innenwande WHG:

Innenwande UG:

Warmeerzeugung:

Warmeverteilung:

Beton 25cm
Beton/Gipsleichtbau nach Plan

Kalksandstein / Beton nach Plan

Stahlbeton Dimension gem. Ingenieur und
Schalungstyp 4

Warmedammung

Trittschallddmmung

Anhydrit Unterlagsboden mit
Bodenheizung

Bodenbelag nach Wahl Kaufer

Rohbau und Apparate Leuchten und dgl.
Gem. Installationsplan der Fa.
Probst&Wieland vom 16.07.2020

Fernwarmeverbund ESB mit Seewasser
Zentraler Warmwasserspeicher

pro Wohnung eine bis zwei
Unterverteiler

Bodenheizung

Einzelraumregelung elektrothermisch
Individuelle Warmezahlung pro
Unterverteiler

Zwangsluftung fir Bad/ Dusche
Leitungsfihrung tber Dach

Kichenliftung mit Umluftgeréat

Gerate im Kichenbudget inbegriffen
Garagen mit elektrischer Zwangsentliftung
Atelierrdume werden Uber die Fenster
gellftet.
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5.4 Sanitarinstallation

Rohbauinstallation: Zentrale Warmwasseraufbereitung mit der
Fernwarme imTechnikraum
Erschliessung und Abwasser der
Wohnungen tber die Steigzonen in den
Leichtbauvorsatzschalungen, Ab
Wohnungsverteiler Leitungsflihrung in
Betondecken, Wasserzdhlung pro
Unterverteiler

5.5 Lift Elektromechanischer Lift, invalidengangig,
Kabine /Turen nach Material
und Farbkonzept Architekt

5.6 Hafner Wohnungen EG/OG,; Aus installationstechnischen Griinden kann
in den Wohnungen im EG und OG keine
Cheminees eingebaut werden.

Attika Kaminztge fir Cheminée Bauart frei
Budget (Cheminee mit Kamin) Fr. 20'000.--

6.0 Aussenraum
6.1 Terrassen/Balkone
Rohbau; Betonkonstruktion
Oberflachen gem.
Fassadenmaterialisierungskonzept
Installationen: 1 Gartenventil pro Wohnung auf einem
Balkon/Attika 2 Gartenventile

1 Aussensteckdose

Bodenbelag; Betonplatten auf Stellfussen oder Kies
Holzdeck gegen Aufpreis/Offerte

Gelander: Staketengelénder in Stahl
Gem. Detailplan
Farbkonzept Architekt

Sonnenschutz: gemass Abs. 3.4
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Baubeschrieb Ausbau

A Allgemein

Anderungswiinsche Kaufer

Kauferwiinsche diirfen das dussere Erscheinungsbild nicht verandern. Anderungswiinsche bei
allgemeinen Bereichen sind nicht méglich.

Anderungswiinsche der Wohnung sind nur méglich sofern das statische und haustechnische Konzept
nicht beeintrachtigen. Diese werden mit dem Architekten abgesprochen und dem Kaufer offeriert. Die
Nachtrége missen vor der Ausflihrung der Arbeiten unterschrieben und der allfallige Mehrpreis
vollumfanglich bezahlt sein.

Die nachfolgenden Frankenbetrédge verstehen sich, wenn nichts anderes vermerkt ist, als
Budgetbetrage inkl. MwSt. die in der Mehr-/Minderkostenabrechnung netto abgerechnet werden.
Fur die Planung/Abklarungen/zusétzliche Bauleitung fir den individualisierten Innenausbau wird dem
Kaufer auf den Mehrbestellungen 18% Honorar berechnet.

Plananpassungen und Ausarbeiten von Varianten sowie einholen von zusatzlichen Offerten werden
dem Kaufer nach effektivem Aufwand mit dem durchschnittlichen Std. Ansatz Fr. 145.--/exkl. MwSt.
verrechnet. Alle Budget Betrage in CHF.

1.0 Nebenrdume

1.3 Atelierrdume: Boden; Anhydritunterlagsboden gestrichen
Wande; Kalksandstein o. Beton sichtbar nicht verputzt und gestrichen
Decke; Beton sichtbar

Unbeheizt, Bodenheizungseinbau als Kduferwunsch mit Mehrpreis
Elektroinstallation nach Elektroplan Von Probst & Wieland

Vom 16.07.2020

min.2 x 3-fach Steckdosen, 2 Deckenleuchten

Waschtrog mit Kalt-/Warmwasser
Anschluss flir Waschmaschine méglich
Luftung Uber Fenster

Die Atelierraume sind Uber ein Fensterband natirlich belichtet. Die
Aussenwande im Vergleich zu den Wohngeschosse reduziert Isoliert

2.0 Aussenbereiche

2.1 Dachterrasse Konstruktion gem. Abs. 3.1
Begriinung/Belége Betonplatten nach Plan
Kauferwlinsche dirfen das dussere Erscheinungsbild nicht verandern

Holzdeck auf Wunsch nach Offerte
2.2 Balkone: Konstruktion gem. Abs. 3.1

Betonplatten Format/Farbe nach Architekt
Holzdeck auf Wunsch nach Offerte
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C Innenausbau Wohnungen

3.0 Installationen

3.1 Elektro:

3.2 Liuftung:

3.3 Sanitar:

Als Basis gilt der Installationsplan der Fa. Probst & Wieland vom
16.07.20

Komfort Liftung pro Wohnung als Mehrpreis
(ca.25'000.--/ Wohnung nach Offerte)
Zwangsluftung Einstellhalle und Nasszellen
Fensterliftung der Atelierrdume

Umluftlifter bei den Kichen

Nasszellen Einteilung nach Plan; Kiichenanschluss.

Die Budgetbetrage fir die Sanitdrapparate sind Bruttopreise
Ohne Rabatt aber inkl. MwSt.

Ausstattung Atelier Raum (Trog und Kalt-/Warmwasseranschluss)
Im Budget inbegriffen.

Mehr-Minderpreise werden Brutto verrechnet

Apparate/ Armaturen ohne Badzimmermobel:
Preisbasis Offerte Fa. Sabag vom 16.06.2025 brutto

Bad/ Duschen:

W1/W5 Fr. 25'000. --
W2/W3/W6/W7  Fr. 21'000. --
W4/W8 Fr. 25'000. --
AT-09 Fr. 25'000. --
AT10 Fr. 25'000. --

Waschmaschine / TU
Budget inkl. Montage netto inkl. MwsSt. Fr. 2'500.--

Badzimmermdbel mit Auszugschubladen nach Plan
ohne Armaturen ohne Aufsatzbecken (Budget Sanitare Apparate)
Abdeckung Fronten seidenglanz gespritzt Farbe nach Wahl

W1/W5 Fr. 7°000. --
W2/W3/W6/W7  Fr. 4'000. --
W4/W8 Fr. 6'000. --
AT-09 Fr. 8'000. --
AT10 Fr. 7'000. --

Dusche mit Unterlagsboden ausgebildet und abgedichtet
Bodenbelag im Budget Bodenbeladge
Ablauf im Budget Sanitarapparate
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3.4 Kiche: Basis Schreinerlésung nach Plan
Abdeckung CRNi; Fronten seidenglanz gespritzt
Ausfiihrung nach Wunsch. (Mébel, Gerate, Armaturen,
Rickwandverkleidung und Beleuchtung) und Abrechnung
Varianten nach Offerte

W1/W5 Fr. 40'000. --
W2/W3/Wé6/W7  Fr. 35'000. --
W4/ W8 Fr. 40'000. --
AT-09 Fr. 50'000. --
AT10 Fr. 40'000. --
3.5 Sauna Ausser bei den W4/W8 Basisgrundrissen ist bei jeder Wohnung

der Einbau einer Sauna /Dampfbad mdglich,
Die Details der Varianten werden nach den Wiinschen der Kaufer
geplant und vom Verk&ufer als Mehrpreis offeriert.

4.0 Ausbau

4.1 Gipser: Leichtbauwénde Feinabrieb 0.5mm unregelmassig gespachtelt
Verputz anstelle Sichtbetonwénde mit Feinabrieb dito Leichtbauwande
gegen Aufpreis moglich: Grundputz mit Feinabrieb Mehrpreis 50.--/m2
Decke Gipsglattstrich gestrichen gegen Aufpreis 45.--/m2

4.2 Schreinerarbeiten:  Zimmertiren , Holz gestrichen, mit dreiseitiger Gummidichtung
CRNI-Drucker, Bartschloss
Schiebtlren nach Plan o. Schallddmmwerte

Wandschranke nach Plan, Budget:

Preisbasis nach Richtofferte

Fronten seidenmatt gespritzt, Farbe nach Wahl
Oberflachenvarianten nach Offerten

W 2/3/6/7 Budget auch fur Wandverkleidung neben Kiiche

W1/W5 Fr. 15'000. --

W2/W3/W6/W7 Fr. 10'000. —

W4/W8 Fr. 10'000. --

AT-09 Fr. 30'000. --

AT10 Fr. 20'000. --
4.3 Glaserarbeiten; Duschtrennwand, Spiegel

Nach Wahl Budget;

W1/W5 Fr. 3'000. --
W2/W3/W6/W7  Fr. 2'500. --
W4/ W8 Fr. 3'000. --
AT-09 Fr. 5000. --
AT10 Fr. 5'000. --
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4.4 Wandbeldge Nasszellen; Wandbelag und Duschenbdden
Budget inkl. Vorarbeiten/Anschnitte/Fugen usw.
restliche Wandflachen Beton oder Leichtbauwande mit Feinabrieb

W1/W5 Fr. 10'000. --
W2/W3/W6/W7  Fr. 8'000. --
W4/W8 Fr. 9'000. --
AT-09 Fr. 15'000. --
AT10 Fr. 12'000. --
4.5 Bodenbelage; Bodenbelédge Budget fir alle Raume inkl. Nasszellen

Inkl. allen Vorarbeiten/Anschnitte /Sockelabschlisse/Kittfugen
Budget ca. 200.--/m2/Attika ca 220.--/m2fir Netto Bodenflache

W1/5 Fr. 25'000.--
W2/3/6/7 Fr. 20'000.--
W4/W8 Fr. 25'000. --
AT-09 Fr. 40'000. --
AT10 Fr. 35'000. --
4.6 Malerarbeiten: Leichtbauwénde mit Dispersionsfarbe weiss bis grau,

Holzwerk Acrylfarbe weiss/grau
Schlosserarbeiten innen. Farbe nach Konzept Architekt
Farbkonzept nach Wunsch und Offerte

5.0 Umgebung

5.1 Garten Gartengestaltung nach Umgebungsplan
Graslandschaften mit Strduchern und Hochstammb&umen
Spielplatz Kies und Betonbénke
Gehwege mit sickerfdhigem Belag /Platten
Zugangsrampe, Einfahrt in ESH und Stltzmauern in Beton
Beleuchtung nach Konzept Architekt
Abfallcontainer Anzahl nach Baubewilligung
Briefkastenanlage
Gittertor abschliessbar
Einfriedung mit Lebzaun

Kaufer Verkaufer

Ort, Datum;
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